拍卖注意事项

有关事项：

1号标的：云和县原百货商场区块（中山路160号）1、2层商业用房（空置部分）十年租赁使用权，出租房产面积共计约2657平方米，年租金起拍价157.5万元，竞拍保证金15万元。

特别说明：

1、房产租赁期限为十年，自租房合同签订之日起计算。租赁房屋目前为空置,有装修免租期。
2、标的所提供的房产建筑面积为估算面积。拍卖成交后，以实际交付时的面积为准，如与实际不相符，不影响成交价格。

3、买受人的竞买保证金，待买受人与委托人签订房屋租赁合同并缴纳完所有款项包括前五年租金及租房押金后由拍卖人退回，不计息。房屋租金前五年一次性收取，后五年在每年的五月底前支付，实行先缴纳后使用原则；租赁房屋的物业费由承租人支付。租金计算方式：前两年租金不变，自第三年起每一年租金均在上年度租金基础上递增6%。

4、招租行业要求：商业。
2号标的：云和县原百货商场区块（中山路160号）住宅用房十年租赁使用权，出租房产面积共计约353.32平方米（毛坯房，房号402、502、602、802），年租金起拍价5.088万元，竞拍保证金1万元。
特别说明：

房产租赁期限为十年，自租房合同签订之日起计算。租赁房屋目前为空置,有装修免租期。

2、标的所提供的房产建筑面积为估算面积。拍卖成交后，以实际交付时的面积为准，如与实际不相符，不影响成交价格。

3、买受人的竞买保证金，待买受人与委托人签订房屋租赁合同并缴纳完所有款项后由拍卖人退回，不计息。房屋租金为年付，在每年的五月底前支付，实行先缴纳后使用原则；租赁房屋的物业费由承租人支付。

3号标的：云和县白龙山街道箬溪社区梅山根（雾溪水库三级电站厂房）房产三年租赁使用权，出租房产面积575.01平方米，年租金起拍价3.9万元，竞拍保证金0.5万元。
特别说明：

1、房产租赁期限为三年，自租房合同签订之日起计算。租赁房屋目前有租赁。
2、标的所提供的房产建筑面积为估算面积。拍卖成交后，以实际交付时的面积为准，如与实际不相符，不影响成交价格。

3、买受人的竞买保证金，待买受人与委托人签订房屋租赁合同并缴纳完所有款项后由拍卖人退回，不计息。房屋租金为年付，在每年的五月底前支付，实行先缴纳后使用原则。

1、2、3号标的其他事项参照《房屋租赁合同》（合同附后）。标的在买受人款清后由委托人直接交付给买受人。交付前的水电费由委托人负责结清。

另根据《浙江省房屋租赁管理条例》第三十八条规定：“租赁期满，承租人应按期将房屋退还出租人。出租人需继续出租房屋的，在同等条件下，承租人有优先承租权”。因此，3号标的的原承租人在同等条件下，享有优先承租权。同时，根据《拍卖法》的相关规定，承租人如果通过拍卖的方式实现买受，就必须首先具有竞买身份，否则在拍卖活动中将失去竞买权。如原承租人报名参加了竞买，为保证原承租人的优先承租权利，在拍卖时，采用询价法方式，即拍卖师在其他竞买人的最高应价产生之后，主动询问原承租人在同等应价的情况下，原承租人是否愿意以相同价格承租。

4号标的：北京现代牌小型普通客车一辆（浙KD9970），注册日期2011年9月1日，年检有限期至2021年9月，无保险。

5号标的：奥德赛牌小型普通客车一辆（浙KD2872），注册日期2006年10月20日，年检有限期至2021年10月，无保险。

4、5号标的车辆交付前的违章由委托人负责处理。标的车辆详细信息请参阅附件，附件仅供参考，车辆具体情况请自行咨询车管所等有关部门，如有变更，不影响成交价格。本公司不能保证车辆过户，若能过户，过户时所需缴纳的过户费、车辆交易费、附加费、补办证件、补办车牌照等费用及需补交的年审费、附加费、保险费等一切欠费及滞纳金、罚款均由买受人承担。车辆交付后发生的一切事情均由买受人负责。

    二、拍卖成交后，1、2、3号标的须在成交之日起七日内付清规定款项。4、5号标的买受人须在成交之日付清所有款项。买受人以任何方式付款都必须将全部款项交付指定账户后才能办理标的物的交付手续。买受人需在付清全款当日凭银行付款凭证及拍卖成交确认书前往委托人处签订《房屋租赁合同》及相关文件，逾期者视为违约，竞买保证金不予退还，并需承担相应责任。

三、拍卖成交后，3号标的买受人需向拍卖人支付5000元的佣金及代收评估费；4号标的买受人需向拍卖人支付1000元的佣金及代收评估费，5号标的买受人需向拍卖人支付1500元的佣金及代收评估费。标的买受人须在拍卖成交当日付清此款项。

四、本次拍卖如拍卖公告与本拍卖会资料不相符的，以本拍卖会资料为准。

五、本次拍卖会的拍卖公告、拍卖会资料及补充说明均作为本次拍卖成交确认书的有效附件。

丽水市联合拍卖有限公司

2022年5月30日

